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公辦都更歷年招商成果 



公辦都更歷年招商成果—2011 & 2012 

資料來源：財團法人都市更新研究發展基金會 



公辦都更歷年招商成果--2013 

資料來源：財團法人都市更新研究發展基金會 



公辦都更歷年招商成果--2014 

資料來源：財團法人都市更新研究發展基金會 



公辦都更歷年招商成果—2014 (續) 

資料來源：財團法人都市更新研究發展基金會 



公辦都更歷年招商成果--2015 

資料來源：財團法人都市更新研究發展基金會 



政策建議 



公辦都更案之主辦機關宜自行完成主要計畫、細部計畫之
變更，才開始進行招商 

• 由南鐵東移及三井倉庫遷移案可知，都市計畫變更有其困難度
及很大的不碓定性 

 

• 須辦理變更主要計畫、細部計畫的案子，建議主辦機關自行完
成前置作業 

 



建議各項審議應於送件後一定期間，如一年內即有結論 

財務效益 

都市設計審議—開發量體、
容積移轉 

都更審議— 

獎勵值 



賦予公辦都更投資者無條件解除契約權利 

• 都更審議之結果、獎勵值與投資者之預期內容(須載於投標文件)

有重大差異時，建議賦予投資者無條件解約權利 



建議主辦機關應依自身需求，合理規劃、選擇預計分回之
不動產類型及樓層 

• 某公私合作案興建完成一棟頂級辦公大樓 

 

• 主辦機關由頂樓開始分回數層單位後，交由相關局處辦公並供
民眾辦理相關業務 

 

• 因頂級大樓門禁管制森嚴且洽公民眾有時較多，常有不耐等候
的民眾抱怨，對該大樓的承租戶也產生不便 



加速商用不動產的都更審議且不應差別對待 

• 商用不動產的人口容留密度高於住宅，若發生事故，將造成嚴
重的人身傷害 

 

• 105.9.29 中央銀行理監事聯席會議會後記者會簡報資料第9頁提
及，為突破經濟困境，走出低成長陷阱，應從外需及內需問題
著手：  

━ 外需方面：推動加入區域經濟整合，配合新南向政策，擴大
市場  

━ 內需方面：積極擴大投資，包括鼓勵民間投資、擴大公共投
資、積極推動都更….. 



若持有稅負擔合理，没有房屋稅、地價稅兩年減半也可以 

• 房屋稅、地價稅減半兩年延長為四年，總有屆期的一天 

 

• 正本清源之道係建立合理的持有稅稅制 



對國家都市再生專責機構的期許 

• 協助都市更新整體規劃及推動方案 

 

• 協助公部門加速都市更新計畫審議 

 

• 協助落實已審議通過之都市更新計畫內容 

 

• 自己自足、自籌財源 



Colliers International | Taiwan 
49F Taipei 101 Tower No 7 Xin Yi Road 
Sec 5 | Taipei 110 | Taiwan 

Andrew Liu 
Managing Director | Taiwan 


