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一、計畫緣起 
 實施者 

 為本案更新單元唯一地主--「全陽建設

股份有限公司」擔任實施者。 

 計畫地區範圍 

 本更新單元位於「臺北市文山區萬慶

街三七巷西側更新地區」內。 

 本更新單元位於文山區萬慶段三小段

434、436、439、450地號等4筆土地，

面積共1,733.00㎡。 

 民國93年6月4日府都字第09314863400

號公告核准都市更新事業概要。  

 法令依據 

 依據都市更新條例第十九條規定辦理。 



一、計畫緣起 

萬 
慶 

街 

37 
巷 

更新單元範圍 

 更新單元範圍 

439 

444 

448              449 

452      451     450       

453               458       

454 

455 

457 

456 

475 

459 

460 

461 

474 473 

463 

464 
438 

465 

466 

467 437 

447 

446 

445 

442 

441 440 420 

421 421 - 1 

422 

423 

424 

425 

426 

433 

434 

435 

436 

432 - 1 

467 - 1 

428 

428 - 1 

427 

395 

396 - 1 

432 

430 - 2 

4443 - 1 

439 

444 

448              449 

452      451     450       

453               458       

454 

455 

457 

456 

475 

459 

460 

461 

474 473 

463 

464 
438 

465 

466 

467 437 

447 

446 

445 

442 

441 440 420 

421 421 - 1 

422 

423 

424 

425 

426 

433 

434 

435 

436 

432 - 1 

467 - 1 

428 

428 - 1 

427 

395 

396 - 1 

432 

430 - 2 

4443 - 1 

更新單元 



二、現況分析 

1.共有4筆土地，土地所有權人數為1人。 

2.合法建築物，共有3筆建號，所有權人數為1人。 

3.同意參與都市更新事業概要比例如下表所示。  

  

 

所有權人人數（人） 面積（m2） 

土地 建物 土地 建物 

同意數（B） 1 1 1733.00 150.50 

同意比例
（B/A） 100.0% 100.0% 100% 100% 

全區總和（A） 1 1 1733.00 150.50  



西側公園之人行步道 

西側公園 

基地南側現有巷道 

基地北側建物現況 

東南側現存建物 

已廢置現存建物 

使用現況  

二、現況分析 



三、規劃設計 

1.基地條件及規劃內容 

基地面積：1733.00㎡ 

建蔽率：45 % 

容積率：225% 

基準樓地板面積 1733x225﹪＝3899.25㎡ 

法定汽車停車位 55部、增設停車位61部、合計實設116部 

法定機車停車位 132部、增設停車位31部、合計實設163部 

申請都市更新容積獎勵40.03％、停車獎勵20 ％ 

規劃戶數：本案擬興建實際使用戶數為52戶 

容納人口數：本案計畫之容納人口數為152人 



配置圖 

•門廳、梯廳、機車停
車位及雙併住宅 
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東西向剖面圖 s:1/300 

 



 

南北向剖面圖 



淺灰色山型磚 

磚色山型磚 

鋁版氟碳烤漆 

鋁版氟碳烤漆 

石材加多利光面 

石材加多利燒面 

抿石子 

 
材質及色彩的選擇
以搭配並呼應周遭的
都市空間為主，以淺
暖灰色系的山型磚、
石材、微反射玻璃、
及些許的金屬線版收
頭創造出簡單、大方、
高格調的都市住宅。 



1.立面外觀以簡潔的線條，搭
配不同的材質變化，創造出極
具現代感之風格意象。 
2.為呼應新店溪水岸之都市氛
圍，立面的大開窗面、弧形視
野。 



四、財務計畫 

• 平均每坪工程費用約為8.2645萬元/坪。 

• 總重建成本推估約為6億3018萬元。 

項次 項  目 金額(元) 

一 土地成本 235,904,625 

二 建築設計監造費 9,918,743 

三 營建費用 257,086,750 

四 公寓大廈公共基金 1,711,875 

五 協助開闢計畫道路費用 30,646,000 

六 產權登記費用 1,040,000 

七 都市更新規劃費用 3,000,000 

八 管理費用 34,714,245 

九 銷售費用 41,657,094 

十 稅捐 6,942,849 

十一 利息 7,559,778 

合    計 630,181,959 
 



五、效益評估 

1.地主之效益 
        本案基地區位環境良好，具有極佳的土地使用條件，

藉由都市更新整體規劃改善環境，提升土地使用效益。 
 

2.住戶之效益 
（1）串連全區的人行空間系統，將周邊一帶社區休閒交誼

活動緊密的聯繫在一起，以增進社區居民間的交流。 

 

（2）配合周邊豐富的景觀及休閒場所與完善的公共設施服

務，對新住戶來說，可擁有高水準的生活品質。 



3.整體環境之效益 
 
（1）改善現有窳陋環境，增進土地使用效益 

 
（2）加強都市景觀，形塑優質的都市環境 

 
（3）改善公共安全與公共衛生 

 

4.政府部門之效益 

 
（1）實施者協助開闢計畫道路 

 
（2）增加政府稅收 

 
（3）於更新期間創造短期就業機會 

五、效益評估 



六、預計實施進度 
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