
(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

招商說明會簡報

民國102年12月19日

臺北市政府公開評選「臺北市北投區
新民段二小段472地號等5筆公有土地
都 市 更 新 事 業 實 施 者 案 」

1

主辦機關：臺北市政府
執行機關: 臺北市政府財政局
顧問機構: 財團法人都市更新研究發展基金會

本簡報資料僅提供投資人參考，實際資訊
請以主辦機關正式公告招商文件為準

簡 報 大 綱
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開發潛力與效益

招商方式及內容

時程規劃

基地條件說明



基地條件說明
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(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

基 地 位 置

區位條件

 近新北投捷運站僅100m(步行約

2分鐘)、北投溫泉公園、逸仙國

小、薇閣高中等文教設施

招商範圍

 含471地號等5筆土地

 3,442.73㎡(約1,041坪)

招商進度

 102/12/10 正式公告招商

 102/12/25 招商文件釋疑截止日

 103/02/13 申請文件截止收件日
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(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

土地權屬

 100%公有地

土地權屬

5

地號 土地所有權人/管理機關 土地面積(㎡) 面積(坪)
471 新北市/新北市政府財政局 788.98 238.67

471-1 新北市/新北市政府財政局 10.02 3.03
472 臺北市/臺北市北投區公所 2,560.81 774.65

472-1 臺北市/臺北市北投區公所 54.09 16.36
498-1 新北市/新北市政府財政局 28.83 8.72

合計 3,442.73 1,041.43

招商範圍

臺北市

新北市

臺北市

新北市

(相關文字數據請以公告之招商文件為準) 6

招商範圍

第三種住宅區

法定容積：7,746.14㎡

102年9月18日
公告劃定為更新地區

土 地 使 用 分 區

土地使用分區 面積(m2) 建蔽率 容積率 法定容積(m2)

第三種住宅區 3,442.73 45% 225% 7,746.14㎡
總計 3,442.73 - - 7,746.14㎡

本案



(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

基地周邊現況1/2

A 泉源路旁

C 中和街20巷 B 基地現況

招商範圍
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逸仙
國小

觀光醫療
中心

A

B

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

E

D 泉源路

泉源路(山水樂會館)

F 基地現況

基地周邊現況2/2
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招商範圍

EF

D

逸仙
國小

觀光醫療
中心



開發潛力
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(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

北 投 區 觀 光 資 源 豐 沛
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觀光資源豐富

新北投捷運站15分內可至範圍

本案位置
地熱谷

新北投捷運站

養乃瀧溫泉

于右任故居

普濟寺溫泉博物館

北投文物館

北投圖書館

地熱谷 溫泉博物館 北投圖書館 露天風呂

1km
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(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

北 投 區 觀 光 資 源 豐 沛
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淡水

關渡
自然公園

陽明山

故宮
博物院

士林
夜市

北投
溫泉

11分

20分

15分

25分

30分

觀光串聯重要位置

 30分內可達多處景點

陽明山、淡水、士林
夜市、故宮博物院

30mins
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(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

區位佳

位處溫泉觀光區域，與北投溫泉博物館相鄰，文化藝術

風氣鼎盛，為新北投區精華地段

產權單純

 100%為公有土地

交通便利

計畫道路沿線有多條公車系統，鄰近新北投捷運站

產品定位：以規劃作溫泉旅館或其他收益性商用
不動產為主

區域環境生活機能完備，旅館需求仍有成長空間

政府協助取得溫泉水權
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基 地 開 發 潛 力
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招商方式及內容

(相關文字數據請以公告之招商文件為準) 14

主 辦 機 關 及 開 發 方 式

公開評選作業

統一由臺北市政府擔任主辦機關，並由財政局擔任執行
機關辦理公開評選、簽約、履約執行及其他相關事項

實施方式

以都市更新+設定地上權方式實施

• 實施者簽訂委託實施契約後，須於約定時間內提都市
更新事業計畫送臺北市都市更新主管機關審查

• 都市更新事業計畫核定後，始分別與臺北市政府財政
局及新北市政府財政局簽訂設定地上權契約

• 地上權存續期間70年

• 僅收開發權利金，無營運權利金

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)



(相關文字數據請以公告之招商文件為準) 15

權 利 義 務 架 構

土地管理
機關

主辦機關

實施者

合作契約

委託實施契約設定地上權契約

臺北市/臺北市政府財政局：2,614.90 ㎡

新北市/新北市政府財政局：827.83 ㎡

合計： 3,442.73 ㎡

未來實施者須簽訂三份合約

 委託實施契約 ：實施者 臺北市政府

 地上權契約1：實施者 臺北市政府財政局

 地上權契約2：實施者 新北市政府財政局

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

評選方式

兩階段評選：資格審查、
綜合評審

 第一階段：資格審查

 1家申請人提出即進行資格審查

 主辦機關依招商文件規定之條件
進行審查(一般資格、開發能力、
財務能力)

 第二階段：綜合評審

 就第一階段合格申請人擇優選出3
家以下為入圍者

 再就入圍者標單所載權利金最高
者評定為最優申請人

評 選 方 式
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公告招商

申請人函詢申請須知疑義

主辦機關答覆申請人疑義

截止收件

資格審查

通知合格申請人

綜合評審
(更新事業計畫建議書評
審、開啟權利金標單)

公布最優申請人/次優申
請人

簽約

簽訂實施契約

簽訂設定地上權契約

興建營運

主辦機關得修訂或補充
申請須知

合格

不合格
通知領回申請保證金

未入選為最優
申請人

通知領回申請保證金

通知次優申請人再次提
出申請保證金遞補簽約

簽約不成

重新公告

簽約不成
簽約成功

於簽約日前5日之前繳交第一期權利金

於簽約後15日內繳交第二期權利金

補充公告

103年1月

103年2月

預
定
60
天

預
定
20
天

預
定

105
至

135
天

102年11月

預
定

40
天

103年4月

104年7月

102 年 12 月 

103 年 2 月 

103 年 3 月 

103 年 5 月 

103 年 9 月 

預計 104 年 7 月 

預
定   

天 

預
定   

天 

預
定   

天 

預
定   

至   

天 

60 

20 

40 

105 

135 



(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

開發項目

不得開發作一般住宅使用

須以溫泉旅館或其他收益型商用不動產使用為主

• 主辦機關已預留供應白磺溫泉量每日100噸供實施者接管引取

• 若為旅館業經營型態之中長期租賃（旅宿服務）等類似使用，應取

得旅館業登記證或一般觀光旅館之觀光旅館業營業執照等許可

獎勵項目

不得辦理容積移轉及申請捐贈公益設施之獎勵

不適用臺北市老舊中低層建築社區專案計畫

特 別 約 定 事 項(1/3)
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(相關文字數據請以公告之招商文件為準) 18

溫 泉 湯 櫃 圖
本府於102年度預留供應白磺溫泉量每日100噸供實施者接管引取



財團法人都市更新研究發展基金會

R&D

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

第三人占用處理方式(2/3)

 說明

 實施契約與設定地上權契約

期間內，除主辦機關或新北

市政府排除占用並點交實施

者使用外，由第三人繼續占

有使用，不予點交於實施者

 實施者履行契約不得妨礙該

第三人之使用

 第三人占用部分排除後始點

交土地予實施者並計收地租

，權利金不受影響 第三人占用部分

財團法人都市更新研究發展基金會

R&D

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

第三人占用處理方式
編號 地號 土地使用現況

1 471

現況為新北市政府財政局有償供第三人作停車場使用，其中水塔、水泥圍

牆土地面積17.09㎡，該部分將由第三人繼續占有使用或由新北市政府排

除占用並點交予實施者

2 471-1
現況為第三人建物占用，面積10.02㎡，該部分將由第三人繼續占有使用

或由新北市政府排除占用並點交予實施者。

3 472

現況以臺北市政府警察局、臺北市北投區公所及臺北市北投區北投國民小

學經管之眷舍和職舍建物(門牌為泉源路1巷1、3、5、7、9、11、13-1號

及泉源路2巷1、2、3、4號)為主，住戶均已騰空，建物將於點交予實施者

後由實施者負責清除。另部分為第三人所有之石頭造景占用0.97㎡，未來

將任由實施者或北投區公所拆除

4 472-1

現況為臺北市北投區公所有償提供第三人作住宅(泉源路1巷15號)使用，

其中住家樓梯、走道使用土地面積33.78 ㎡，繼續提供第三人使用；其餘

廚房使用土地面積20.31㎡，第三人將於事業計畫核定後，經臺北市政府

財政局以書面通知送達日之次日起15日內自行拆除，拆除後始將土地點交

予實施者

5 498-1
現況空置，部分土地為第三人所有之廣告招牌占用，面積1.2㎡，未來得

由實施者拆除



(相關文字數據請以公告之招商文件為準) 21

特 別 約 定 事 項(3/3)

其他

實施契約期前終止之資產處理

• 甲方未指示辦理移轉

 乙方應騰空本基地在建工程或建物，塗銷設定除去負擔後返還土地

• 甲方指示辦理移轉

 在建工程、建物或其他資產以無償移轉予甲方或其指定人所有為原則

地上權契約期滿或期前終止之資產處理

• 甲方未指示辦理移轉

 乙方應騰空本基地建物，並塗銷設定及除去負擔後返還土地

• 甲方指示辦理移轉

 建物或其他資產以無償移轉予甲方或其指定人所有為原則

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

政府應辦及協助事項

 政府應辦事項

 應於簽訂設定地上權契約後15日內，土地管理機關(臺北市政府財
政局、新北市政府財政局)以現況點交土地予實施者

 政府協助事項

 協助現場辦理勘測、鑽探及其他進行施工所必要或工程調查作業

 協助辦理審查程序、證照或許可申請及進行協調或提供必要之證
明文件

 提供必要之協助，辦理土地鑑界、逕為分割及其他相關必要事項

 溫泉管線申請之協助



(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

實施者工作範圍(1/4)
實施者義務
時程

• 簽約後60日內提出事業計畫草案，經主辦機關書面同意後30日內送
更新主管機關審核

• 事業計畫核定後30日內，簽訂設定地上權契約

• 簽訂設定地上權契約後15日內，繳足第二期權利金者

• 配合通知於點交日起30日內完成設定地上權之登記

• 設定地上權登記之日起算90日內提出建造執照申請

• 建造執照核發之日起算180日內，並將同意之申報開工文件提送主
辦機關備查

• 開工後3年內完工並取得建物使用執照，得展延1年，並以一次為限

• 事業計畫完成日起6個月內，檢具竣工書圖及更新成果報告送更新主
管機關備查

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

實施者工作範圍(2/4)
負擔費用
約定由主辦機關或土地管理機關負擔外之費用

負擔綠建築之保證金以及其他一切應付費用

支付專業顧問勞務費用新臺幣377萬4仟元整

開發權利金
底價新臺幣18億，分2期繳交

• 第一期：委託實施契約簽訂前5日之前(權利金50%)
• 第二期：簽訂設定地上權契約後，設定地上權登記前(權利金50%)

履約保證金
委託實施契約簽約前繳交（新臺幣1900萬）

設定地上權契約簽約前繳交（新臺幣1900萬）

土地租金
當期公告地價之5%計算

公告地價調整時隨同調整



(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

實施者工作範圍(3/4)

辦理地上物拆除
於本案基地點交後負責清除並合法清運廢棄物

如有須遷移之地下管線、設施，應負責調查及依法遷移

工程施工
符合相關計畫書圖所示之要求，並依都市計畫及相關法規辦理

興建設施之規劃設計與施工，避免對本基地及周邊地區之地面與地

下各項設施形成不利影響

其他
應依「旅館業管理規則」取得旅館業登記證及專用標識，或依「觀

光旅館業管理規則」取得一般觀光旅館之觀光旅館業營業執照及專

用標識等其他旅館業或觀光旅館業經營之必要許可

作溫泉旅館使用，應於經營前另申請溫泉使用標章

負責其他實施契約及設定地上權契約所約定之事項

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

實施者工作範圍(4/4)

接用白磺溫泉之規定

取得建照後1個月內向臺北自來水事業處提出申請

審查合格後，收到繳費通知單起14日內至臺北自來水事業處陽明營

業分處繳交溫泉保證金及相關費用

申請接用應依臺北自來水事業處附設溫泉營業章程辦理

無償提供公益及睦鄰設施

 本案為強化都市更新之公益性，要求實施者應無償提供「公益及睦

鄰設施」供當地居民使用，並以不得申請容積獎勵方式處理，且應

負責地上權存續期間70年之管理維護。

 「公益及睦鄰設施」為甄審項目之一，實際使用內容交由實施者自

由規劃設計。



(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

投標方式

投標人資格

 一般資格：

• 依中華民國公司法設立之股份有限公司，或2個以上中華民國法人組成合

作聯盟參與申請

申 請 資 格(1/2)

我國公司 依中華民國法令設立登
記之我國公司

• 登記機關核准登記之核准函或公司登記表

• 全國商工行政服務入口網之公司基本資料

• 申請主管機關開發給之公司登記證明文件

27

投標人 投標家數 簽約家數及形式

單獨投標

合作聯盟

1家

2家(含)以上

申請人公司
或

新設立專案公司

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

申 請 資 格(2/2)

 投標人資格
 財務資格：

• 最近3年內(查詢日須在公告日之後)無不良票據信用暨金融機構授信信用紀錄

• 已完成繳納營業稅與所得稅

 能力資格(於申請期限截止日前5年內，至少1項符合)：
• 曾完成相當之住宅或商用之總樓地板面積不低於15,800平方公尺

• 建築開發實績累計金額不低於新台幣25億元

 財務能力(以投標時為準)：
• 單一公司實收資本額為新台幣6千萬元(含)以上；合作聯盟領銜公司應達5千萬

元

• 單一公司淨值為新台幣2億元(含)以上；合作聯盟領銜公司應達1.6億元

• 會計師簽證之最近一期財務報表(以年報為準)負債比率不超過80%



(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

招商程序—綜合評審階段

 入圍標準與注意事項

依甄審項目與標準評分加總計算總分，排定序位數，以序位法擇優

選定3家以下入圍申請人，並經出席委員過半數議決同意者

某一申請人得分為65分以下或85分以上，請委員敘明理由

出席委員半數以上評定為75分以下之申請人，不得為入圍申請人

所有合格申請人未達入圍標準，得不予選出最優申請人及(或)次優

申請人

如僅有一名合格申請人，綜合評選結果經半數委員決議同意，且權

利金高於底價者，取得最優申請人

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

招商程序—綜合評審階段

 綜合評審結果

甄審會議決之綜合評審結果，須經主辦機關簽報核定，並於核定後

以書面通知各合格申請人

最優申請人如為合作聯盟，應於接到書面通知之發文日起30日內完

成專案公司的新設登記

最優申請人應於收受甄審會會議紀錄之日起30日內，修正「更新事

業計畫建議書」，完成「更新事業執行計畫書」

更新事業執行計畫書經主辦機關同意後，將以書面通知最優申請人，

於30日內備齊相關資料等契約文件，簽訂委託實施契約



(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

時程規劃
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財團法人都市更新研究發展基金會

R&D

(相關文字數據請以公告之招商文件為準)

（
收
取
第
一
期
權
利
金
）

事
業
計
畫
報
核

事
業
計
畫
核
定

設
定
地
上
權
契
約
簽
訂

地
上
權
期
滿
交
回

70年

設
定
地
上
權
登
記

土
地
點
交
（
地
租
起
算
）

103.9

（
收
取
第
二
期
權
利
金
）50% 50%

使
照
取
得

實施契約期間

設定地上權期間

104.1
104.7

104.7

資
格
審
查

綜
合
評
審

公
告
招
商

102.12
102.12

103.2

評審階段

公
告
招
商
後
說
明
會

103.3
104.8

104.9

委
託
實
施
契
約
簽
訂

公
告
最
優
申
請
人

103.4

（
含
籌
設
新
公
司
）

提
更
新
事
業
執
行
計
劃
書

103.4
107.9

重 要 時 程 規 劃
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簡報結束
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