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○○不動產估價師(聯合)事務所 

都市更新權利變換不動產估價報告書摘要 

一、不動產估價報告書案號及都市更新案號： 

(一)不動產估價報告書事務所案號： 

(二)不動產估價報告書都市更新案號： 

二、委託人： 

《注意須知》委託人應為實施者。 

三、勘估標的基本資料： 

更新單元名稱： 

(一)更新前基本資料 

1.勘估標的內容： 

(1)土地標示：________________________。 

(2)建物標示：________________________。 

(3)評估的權利種類：都市更新權利變換之權利價值。 

2.產權分析： 

《注意須知》應依據委託者所提供之產權清冊辦理。 

(1)所有權人及權利範圍： 

表一：土地產權分析表 

編號 地號 土地面積(㎡) 
所有

權人

持分

分子

持分

分母

土地持分

面積(㎡)

土地持分

面積(坪) 

登記 

建號 
備註 

          

表二：建物產權分析表 

編號 建號 地號

主建物

面積

(㎡) 

附屬

建物

(㎡) 

總面積

(㎡)

建物

門牌

所有

權人
持分

權利面

積(坪)

樓層數

/總樓

層數 

構造別 

建築完

成日期

(民國/

月/日)

備註

              

《注意須知》目前政府機關已公開除土地及建物登記資訊外尚有其他不動

產資訊，例：新竹市政府的土地參考資訊、行政院原子能委

員會的輻射鋼筋屋資訊及行政院環境保護署的土地汙染資訊

等，估價師應調查並於土地及建物產權分析表備註欄內加註。 

 



○○不動產估價師(聯合)事務所 

(2)他項權利及耕地三七五租約：設有抵押權○○筆，金額合計○○

元；設有地上權○○筆，金額合計○○元。 

表三：他項權利分析及耕地三七五租約表 

項目 權利種類 順位 設定標的 設定日期 權利價值(元) 權利人 

       

(3)依土地或建物登記簿謄本上登載勘估標的於民國○○年○○月

○○日受○○地方法院或○○機關申請假扣押、查封、預告登記

等限制登記情事，應請使用報告書者注意。 

3.建築型式：__________________。 

(二)更新後基本資料 

1.建築型式：地上___層，地下___層之___大樓。 

2.更新後供分配之建築物及其土地應有部分面積： 

《注意須知》(1)面積應請委託人提供更新後預計產權登記面積。 

(2)僅說明更新後總面積即可，其餘各單元面積則詳見○頁

附表五) 

3.建物構造：_________________。 

(三)評估內容： 

更新前後權利價值 

《注意須知》(1)更新前土地所有權人及權利變換關係人之土地權利價值

及土地權利價值比例。 

(2)更新後供分配之建築物及其土地應有部分面積之權利價

值。 

四、估價前提： 

(一)估價目的：都市更新權利變換價值參考。 

(二)價格種類：正常價格。 

(三)價格日期：民國○○年○○月○○日。 

(四)勘察日期：民國○○年○○月○○日。 

(五)估價條件： 

依委託者提供民國○○年○○月○○日○○號函或合約載明估價條件

如下： 

1.更新前估價條件 

2.更新後估價條件 

《注意須知》應檢具委託者發文函件或於合約書內載明，估價條件變 

動時亦同。 



○○不動產估價師(聯合)事務所 

五、評估價值結論： 

經本所估價師針對勘估標的進行產權、一般因素、區域因素、個別因

素、不動產市場現況及勘估標的依最有效使用情況下，與專業意見分析後，

最終價格決定如下。 

(一)更新前土地權利價值總額：新臺幣___________________元(詳見表四) 

(二)更新後建築物及其土地應有部分權利價值總額：新臺幣___________元

(詳見表五) 

以上評估結果僅適用於勘估標的於都市更新權利變換估價目的下之

價值參考。另使用本估價報告書者，請詳閱報告內容所載之基本聲明事項、

限制條件、基本事項說明及估價條件，以避免估價結果之誤用。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

不動產估價師：________________（簽名或蓋章） 

不動產估價師開業證書字號： 

估價師公會會員證書字號： 
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表四：更新前土地權利價值表 

編號 土地所有權人及

權利變換關係人 

權利價值來源

說明及地號 

更新前土地權

利價值(元)

更新前土地權利

價值合計(元) 

更新前土地權利

價值比例(%) 

  1  

  

  

2      

總計     100% 

《注意須知》更新前權利價值比例應表現到小數點後六位，例如 12.3456%。 

表五：更新後各單元建築物及其土地應有部分之權利價值表 

分配單元代號 規劃用途 土地持分 

面積(坪) 

建坪面積 

(坪)  

建坪單價 

(元/坪) 

權利價值(元) 備註 

       

       

       

總計       

《注意須知》上開建築分配單元如有約定專用之露台者，以外加露台之價值方式

處理，於該分配單元之備註欄敘明『露台之單價、面積、總價』。 

表六：更新後車位權利價值表 

車位編號 樓層層次 車位形式及大小 車位權利價值(元)  備註 

 地下一層 例如：坡道平面(大)   

 地下一層 例如：坡道平面(小)   

 地下二層 例如：坡道機械(大)   

 地下二層    

 總計    

表七：更新前後權利價值分析表 

比準地土地價格

(元/坪) 

比準地土地總價

(元) 

整體更新單元 

土地權利單價 

(元/坪) 

整體更新單元 

土地權利總價 

(元) 
更新前 

    

地面層平均 

建坪單價 

(元/坪) 

二樓以上平均 

建坪單價 

(元/坪) 

車位平均價格 

(元/個) 

更新後總權利價值

(元) 更新後 

    

 


