
中央都市更新基金投資都市更新計畫作業要點 

1.內政部 98.10.21 台內營字第 0980809522 號令訂定 

2.內政部 103.12.11 台內營字第 1030814422 號令修正「中央都市更新基金投資都市更新示範計畫作業要點」

第一點、第二點、第八點規定，並修正名稱為「中央都市更新基金投資都市更新計畫作業要點」，

自即日生效 

一、內政部（以下簡稱本部）為執行中央都市更新基金收支保管及運用辦法第三條第三款、第五款、

第七款、第四條第一款、第二款、第三款及第十款規定，以協助直轄市、縣（市）主管機關及其

他機關（構）推動都市更新計畫，特訂定本作業要點。 

中央都市更新基金投資都市更新計畫作業事項，依本要點及中央都市更新基金收支保管及運用辦

法規定辦理。 

二、投資對象，以主辦都市更新計畫地區都市更新事業之下列政府機關（構）為限： 

（一）直轄市、縣（市）政府都市更新主管機關。 

（二）直轄市、縣（市）政府依都市更新條例（以下簡稱本條例）第十七條第二項成立之專責機

構。 

（三）依本條例第九條同意實施之其他機關（構）。 

（四）依本條例施行細則第五條之一受委託或委任之機關（構）。 

三、參與投資項目如下： 

（一）都市更新規劃費用：包括都市更新可行性評估費用、都市更新計畫、都市更新事業計畫、

都市更新權利變換計畫等費用。 

（二）都市計畫變更費用。 

（三）工程費用：包括公共設施與建築物之規劃設計費、施工費、整地費、材料費、工程管理費、

空氣污染防治費及其他必要之工程費用。 

（四）稅捐及管理費用：指必要之稅捐、人事、行政、信託及其他管理費用。 

（五）權利變換費用：依據都市更新權利變換實施辦法第十三條第一項第四款規定之費用。 

（六）其他經中央都市更新基金管理會（以下簡稱本基金管理會）同意之項目。 

四、投資申請程序： 

（一）申請單位應檢具投資計畫書及申請書表（格式如附件一）向本部營建署提出申請。 

（二）本部營建署受理投資申請案件後，得視實際需要邀集相關單位協助評估；並於提請本基金

管理會審議通過後，通知申請單位向本部營建署申請撥款。 

五、投資計畫書應表明下列事項： 

（一）計畫地區範圍及現況。 

（二）實施者及主辦單位。 

（三）計畫目標及整體規劃構想。 

（四）實施方式及招商投資方式。 

（五）市場分析。 

（六）財務計畫及可行性分析。 

（七）申請投資用途及額度。 

（八）撥款及回收計畫。 

（九）實施進度。 

  



六、投資回收計算原則如下： 

（一）以權利變換實施更新事業者，回收資金計算式如下： 

本基金投資金額÷（申請當期公有及國營事業土地公告現值＋本基金投資金額）×公有及國

營事業應分配權利價值決標金額 

（二）以設定地上權方式招商投資者，回收資金計算式如下： 

本基金投資金額÷（申請當期公有及國營事業土地公告現值＋本基金投資金額）×（權利金

決標金額+土地租金+土地及建物終值） 

（三）以標售土地方式招商投資者，回收資金計算式如下： 

本基金投資金額÷（申請當期公有及國營事業土地公告現值＋本基金投資金額）×標售價金

決標金額 

（四）其他開發方式回收計算原則，報請本基金管理會同意。 

七、投資回收時機：由申請單位提報本基金管理會同意。 

八、資金運用監督： 

（一）申請單位應於本基金撥款後按季向本部營建署提報。 

（二）資金運用情形（格式如附件二），本部營建署得隨時查核。 

（三）投資金額之運用應符合第三點規定項目，如有違反並經本部營建署通知限期改善而逾期未

改善者，本基金得停止撥款協助，並要求申請單位於本部營建署發文日一個月內返還已撥

付之全部金額並加計利息，利息以中華郵政股份有限公司郵政儲金一年期定期儲蓄存款機

動利率加計一碼計息。 

（四）投資案件有下列情事者，本基金得停止投資及撥款；本基金已撥付之金額由申請單位研擬

還款計畫，載明還款期間、利率及還款方式等內容提報本基金管理會同意後依該還款計畫

還款；屆期未返還者，就未還款部分加計利息。 

1.投資案件之開發方式因計畫政策調整、天災或事變等不可抗力因素，致開發方式改變與

原投資計畫不符。 

2.因所有權人意見整合困難，致都市更新案終止。 

3.其他經本基金管理會同意。 
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附件一 
金額單位:新臺幣元 
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附件二之(一) 

○○年度「中央都市更新基金」投資都市更新計畫（預定）查核進度表 

填表日期： 年 月 日 

縣

市

別 

計畫名稱 
基金投

資金額 

執行 

日數 

發包訂約 

日期 

提送都市更新

事業計畫及權

利變換計畫 

（或工程完

工）日期 

都市更新事

業計畫及權

利變換計畫

公告公開展

覽（或工程驗

收）日期 

都市更新事業計

畫及權利變換計

畫公告實施日期 

辦理情形說明 

（含落後原因及

因應措施） 

   

 

 

 

 

 

 

     

                         承辦人：                      聯絡電話：                  單位主管： 
附件二之(一)填表說明： 
一、本表格請依個別計畫逐案分別填列，一案一頁。 
二、發包訂約（工程開工）日期、期中簡報日期、期末簡報（工程完工）日期、總結報告（工程驗收）完成日期及結案

日期：為實際完成日期。 
三、執行日數：確定發包訂約日期至結案日數天數。 
修正說明:本附件配合要點名稱修正表名。 
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附件二之(二) 

○○年度「中央都市更新基金」投資都市更新計畫進度管考表 

填表日期：年 月 日 

資料統計截止日期：年 月 日            

編

號 
計畫名稱 

中央都市

更新基金

核列投資

金額 

執行累計數（件）/權數（百分比） 執行進度檢討 

完成發包訂

約（工程開

工） 

提送都市更

新事業計畫

及權利變換

計畫 

都市更新事

業計畫及權

利變換計畫

公告公開展

覽 

都市更新事

業計畫及權

利變換計畫

公告實施 

預定進度 實際進度 比較 

（百分之二

十） 

（百分之四

十） 

（百分之五） （百分之三

十五） 

(百分比) (百分比) (百分比) 

          

          

          

總

計 

         

                  承辦人：                 聯絡電話：                           單位主管： 

1 
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附件二之(二)填表說明： 

一、執行累計：總進度為百分之一百，發包訂約占百分之二十，執行階段占百分之四十五，事業計畫及權利變換計畫核

定公告占百分之三十五。 

二、執行進度檢討：包括預定進度（製表日期時該項計畫應達到進度百分比）、實際進度（製表日期時實際進度加總計算

填列）、比較（以實際進度-預定進度）。 

三、總計列：除金額以總計方式填列外，其餘依各項所佔權重加權後平均計算填列。（進度百分比以整數方式表示，小數

點以下四捨五入；權重、權責比、支用比數字，取至小數點二位數，第三位以下四捨五入。） 

四、工作項目及各階段進度比重，可視該案實際情形訂定。 

五、每年度一月、四月、七月及十月之五日前填報回復，電子郵件信箱：kuanhua@cpami.gov.tw ，傳真：02-8771-9420。 

mailto:annachang@cpami.gov.tw

